Udskrift af forhandlingsprotokollen

for ekspropriationskommissionen

vedrgrende anlaeg i henhold til Lov om en Cityring

33. hzefte

Protokoltilfarsel den 30. januar 2019

Lokaliteten

Onsdag den 30. januar 2019 lod kommissarius pro-
tokollen tilfgre fglgende kendelse i en sag behandlet
ved ekspropriationsforretningen den 26. september
2016 samt ved mgde den 14. juni 2018 i anledning af
anleg af Metro til Sydhavnen i henhold til Lov om en
Cityring (lov nr. 552 af 6. juni 2007 med senere ®n-
dringer). Kommissionen har endvidere draftet sagen
internt 1 kommissionen ved et mgde den 16. august
2018.

Protokollen fartes af fuldmaegtig Nanna Dahl Peder-
sen.

Lb.nr. Fit-004, matr.nr. 1589 Udenbys Vester Kvarter,
Kgbenhavn, beliggende Kalvebod Brygge 57-59/Hav-

neholmen 1-5 (del af privat fzllesvej Kalvebod
Brygge), 1561 Kgbenhavn V

Eier: -~ (_7(‘,1\(1 JD\"/-

d

Ved ekspropriationsforretningen den 26. september
2016 foretoges ekspropriation pa ejendommen i hen-
hold til Arealfortegnelse cvnr. 1. Der hen-
vises til forhandlingsprotokollens 7. hzfte, side 67. ff.
Pa ekspropriationsforretningen var parterne indforsta-
ede med, at erstatningsspgrgsmalet skulle udskydes.

Efter ekspropriationsforretningen rettede ejeren hen-
vendelse til Metroselskabet I/S med henblik pd at
drpfte muligheden for at udvide h
henover metrostationen. Efter en dialog mellem par-
terne kunne ejeren dokumentere, at en sadan udvidelse
ikke vil pavirke anlegget og driften af metrostationen
i negativ henseende, hvorfor parterne pa denne bag-
grund anmodede kommissionen om at Areal A pd
1.761 m® blev tilbagefprt til ejeren, da det herefter
alene er ngdvendigt for Metroselskabet I/S at rade
midlertidigt over arealet pd samme vilkdr som de gv-
rige midlertidigt eksproprierede arealer.

Parterne havde i denne forbindelse indgdet en aftale
vedrgrende tilbagefgrsel af Areal A med vilkar om, at
der ikke skal betales erstatning til ejeren, herunder
som fglge af tilbagefgrsel af Areal A m.v.

Kommissarius godkendte aftalen pa vegne af kommis-
sionen, og denne blev tilfgrt forhandlingsprotokollens
19. hzfte den 4. april 2018, hvortil der henvises.

Pa baggrund heraf var det alene erstatning for pileg
af servitut om vandledning og servitut om fjernvarme-
ledning, der udestod.

Den 14. juni 2018 var parterne indkaldt til mgde med
ekspropriationskommissionen med henblik pa fast-
s®ttelse af erstatning for ovenn®vnte servitutter. Der
henvises til forhandlingsprotokollens 24. hzfte.

Ejerens advokat har ved mail af 7. november 2018 op-

. lyst, at ejeren ikke kan tiltrede det af kommissionen

fremsatte erstatningsforslag vedrgrende pileg af ser-
vitutter om vandledning og fjemvarmeledning.

Der afsiges derfor fglgende:
Kendelse

I forbindelse med anl®g af metrostationen blev en
vandledning omlagt og sikret ved servitut om vandled-
ning (servitutarealet udggr 233 m?). Endvidere blev en
fjernvarmeledning omlagt og sikret ved servitut om
fjernvarmeledning (servitutarealet udggr 208 m?).

Ordlyden af Deklaration om vandledning fremgér af

” 1. [Myndighed] har i medfpr af lov om @ndring af
lov om en Cityring [ekspropriationshjemmel], truffet
beslutning om tinglysning af servitut vedrgrende
vandledning i forbindelse med ekspropriation i anled-
ning af anleg af Metroen. De til enhver tid verende
ejere af ejendommen matr. nr.
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© heliggende 3-
.. . (herefter samlet "Ejendommen ), skal re-
spektere og lade forblive og henligge uforstyrret den
af : st ‘
' ) pd E}é?r%o%m n n?i\g"r/avede vandledning med
tilhprende foringsrgr med opstuvningsbrond (herefter
samlet "Vandledningen"), som vist pa vedlagte kort-
skitse. (kortskitse er udeladt).

2. Arealerne over Vandledningen mad i en afstand af
2,5 meter til hver side for Vandledningens midte (ser-
vitutbeelter angivet med rpdt pd vedlagte kortskitse)
ikke uden forudgdende tilladelse fro
overbygges eller terrenreguleres, og der md ikke
plantes treeer og stgrre buske pa det. Der ma ikke fo-
retages opgravning, anlegsarbejder, nybyggeri, ned-
rivning, tilbygning eller lignende pa Ejendommen in-
denfor det med rpdt angivne servitutbeelte uden forud-
gaende tilladelse fra & «. Ved byggeri op
ad servitubeeltet skal L kunne under-
grave Vandledningen uden hensyn til sikring af til-
greensende fundamenter. Servitutarealet pa 17 m i for-
lengelse af Vandledningens bgjninger er en del af ser-
vitutbeeltet, da arbejder med Vandledningen ud for
den projekterede metrostation alene kan ske fra det 17
m lange arbejdsareal, da Vandledningen er fprt i spe-
cielle foringsrgr ved passagen af metrostationen

3. Vandledningen placeres pa Ejendommen i henhold
til Ledningsprotokolaftale mellem . * 1og
Metroselskabet I/S af 21. april 2016 som fplge af an-
lacg af Metroen. Metroselskabet I/S er bekendt med og
accepterer placering af Vandledningen, og det er med
Metroselskabet I/S aftalt, at Vandledningen kan blive
pd Ejendommen trods eventuel ekspropriation af hele
eller dele af Ejendommen til fordel for Metroen.

G er bekendt med og accepterer, at servi-
tut-beeltet som beskrevet i pkt. 2 som fplge af ekspro-
priation til fordel for anleg af Metroen skal indskreen-
kes, 1l yderside af spunskanten til brug for etablering
af Metroens stationsboks.

4 Y tellerdennes repreesentant skal til en-
hver tid have uhindret adgang med de ngdvendige ma-
terialer og redskaber til Vandledningen i hele deres
omfang og lengde, inden for det i pkt. 2 neevnte 17
meter arbejdsareal, til at foretage ngdvendige eftersyn
og reparationer og til eventuelt at erstatte Vandled-
ningen med nye anleg i samme udstreekning og med
samme placering.

. skal dog til enhver tid respektere sikkerheds-
bestemmelserne i metroens sikkerhedsservitut.
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5.7 | i har ret til at flytte kpretpjer, instal-
lationer, vygningsdele mv., pa Ejendommen, hvis af-
gorende hensyn til forsyningssikkerheden ggr dette
pakreevet.

6. Forudsat at dette ikke medforer ekstraordineere ud-
gifter for L d, skal L. d udpve
rettighederne i henhold til denne deklaration med
mindst mulig gene for den til enhver tid veerende ejer
af Ejendommen. 1 er forpligtet il for
egen regning at foretage retablering af Ejendommen
og reparation af enhver skade, der mdtte opsia i for-

Lednys 3« bindelse med udpvelsen af enhver rettighed i henhold

til denne deklaration, herunder sdfremt Vandlednin-
gen fjernes helt eller delvist.

7 L. 2r berettiget, men ikke forpligtet, til
at fjerne Vandledningen helt eller delvist i tilfelde af;
1 (_  d heli eller delvist aphprer med at an-
vende Vandledningen.

8. Safremt den til enhver tid vaerende ejer af Ejendom-
men, eller parceller udstykket herfra, gnsker at fore-
tage nybygning, ombygning, tilbygning eller vesent-
lige bygningsforandringer, opgravninger mv. eller i
pvrigt at etablere anleeg, bygninger, som ngdvendig-
gor en omlagning, flytning, wndring eller lignende af
Vandledningen udfpres disse foranstaltninger for re-
kvirenten af det pdgeldende arbejdes regning. Det
wlovbestemte gasteprincip for ledninger i private are-
aler er ikke geeldende, og kan ikke pd-
leegges at fjerne eller flytte Vandledningen, medmin-
dre d modtager fuld erstatning for sine
udgifter og ulemper herved. Ejendommens ejer har
modtaget erstatning for fravigelsen af geesteprincippet
i forbindelse med ekspropriation til fordel for place-
ring af Vandledningen og ekspropriation af denne de-
klaration.

9. Erstatningsansvar for eventuel skade forvold: af

henholdsvis den til enhver tid veerende
ejer eller bruger af Ejendommen pd den anden parts
ejendom fastsaettes efter dansk rets almindelige regler.

10. Denne deklaration begares tinglvst servitutstif-
tende pa Ejendommen, mc... .
Kvarter, beliggende .

og pa parceller, som madtte blive udstykket
fra Ejendommen. Deklarationen respekterer de pad
tidspunktet for denne deklarations underskrivelse
tinglyste panthaftelser, byrder og servitutter, idet der
henvises til Ejendommens blad i tingbogen. Deklara-
tionen respekterer desuden metroens sikkerhedsservi-
tut.

11 {_ ... erberettiget til, uden den til enhver
tid varende ejer af Ejendommens godkendelse, at

DR YT e
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overdrage rettigheder og forpligtelser i henhold il
denne deklaration til enhver fysisk eller juridisk per-
son, som madtte fa overdraget ejerskabet eller brugs-
rettigheder til Vandledningen, herunder at tinglyse
pdtegning pa denne servitut om skift af pdtaleret.

12. Pdtaleberettiget ifplge denne deklaration er

Ordlyden af deklaration om fijemvarmeledning frem-
gir ligeledes af Arealfortegnels: - 1:

1. [Myndighed] har i medfpr af lov om endring af lov
om en Cityring [ekspropriationshjemmel], truffet be-
slutning om tinglysning af servitut vedrprende varme-
ledninger i forbindelse med ekspropriation i anled-
ning af anleg af Metroen De t:l enhver tid varende
ele"l’ nf sicsmdae-- - ¢

* WP . A¢-
benhavn V {herefler samlet "Ejendmmnen "), skal re-
spektere og lade forblive og henligge uforstyrret de af

vy

varme”) pa Ejendommen nedgravede varme-lednin-
ger med tilhgrende brgnde inkl. ventiler, signalkabler,
skabe m.m. (herefier samlet "Varmeledningerne”),
som vist pd vedlagte koriskitse.

2. Arealerne over Varmeledningerne md i en afstand
af 2 meter til hver side for Varmeledningerne midte
(dog V2 meter til hver side for ledningens midte sa vidt
angar signalkabler) og i 17 m's forlangelse af Varme-
ledningernes bgjning (servitutbelter angivet med rodt
pa vedlagte kortskitse) ikke uden forudgdende tilla-
delse frc overbygges eller ter-
reenreguleres, og der ma ikke plantes treeer og stprre
buske pd det. Der ma ikke foretages opgravning, an-
legsarbejder, nybyggeri, nedrivning, tilbygning eller
lignende pa Ejendonumen indenfor det med rodt an-
givne servitrthmlia ndan Byrydedende tilladelse fra
. c. rew dyggeri op ad servitutbel-
tet ska’ C me kunne undergrave Var-
meledningerne uden hensyn til sikring af tilgransende
SJundamenter. Servituearealet pa 17 m i forlengelse af
Varmeledningernes bgjninger er en del af servitutbeel-
tet, da arbejder med Varmeledningerne ud for den
projekterede metrostation alene kan ske fra det 17 m
lange arbejdsareal, da Varmeledningerne er fort i
specielle foringsrgr ved passagen af metrostationen

3. Varmeledningerne placeres pa Ejendommen i hen-
hold til Ledningsprotokolaftale mellem .

L. og Metroselskabet I/S af 21. april 2016
som fplge af anleg af Metroen. Metroselskabet I/S er
bekendt med og accepterer placering af Varmelednin-
gerne, og det er med Metroselskaber I/S afialt, at Var-
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meledningerne kan blive pa Ejendommen trods even-
tuel ekspropriation af hele eller dele af Ejendommen
til fordel for Metroen. e e er bekend!t
med og accepterer, at servitutbeeltet som beskrevet i
pkt. 2 som fplge af ekspropriation til fordel for anleg
af Metroen skal indskreenkes, til yderside af spunskan-
ten til brug for etablering af Metroens stationsboks.

4 L eller dennes reprasentant skal
til enhver tid have uhindret adgang med de ngdven-
dige materialer og redskaber til Varmeledningerne i
hele deres omfang og laengde, inden for det i pkt. 2
nevnte 17 meter arbejdsareal, til at foretage npdven-
dige eftersyn og reparationer og il eventuelt at er-
statte Varmeledningerne med nye anleg i samme ud-
streekning og med samme placering.

(! skal dog til enhver tid respektere sikkerheds-
bestemmelserne i metroens sikkerhedsservitut.

5. S 1ar ret il at flytte koretpjer,
installationer,”bygningsdele mv., pd Ejendommen,
hvis afggrende hensyn til forsyningssikkerheden gor
dette pakreevet.

6. Forudsat at dette ikke medfprer ekstraordincere ud-
gifter for - e, skal i
‘pve rettighederne « henhold til dennedekla-
ration med mindst mulig gene for den nl enhver tid
veerende ejer af Ejendommen. ' e er
Sorpligtet til for egen regning at foretage retauicring
af Ejendommen og reparation af enhver skade, der
matte opstd i forbindelse med udgvelsen af enhver ret-
tighed i henhold til denne deklaration, herunder sa-
Sfremt Varmeledningerne fjernes helt eller delvist.

7 (I 'r berettiget, men ikke forplig-
tet, til at fjerne Varmelednineerne helt eller delvist i

tilfelde af, at . - helt eller delvist
ophgrer med at anvende Varmeledningerne.

8. Sdfremt den til enhver tid veerende ejer af Ejendom-
men, eller parceller udstykket herfra, gnsker at fore-
tage nybygning, ombygning, tilbygning eller vasent-
lige bygningsforandringer, opgravninger mv. eller i
pvrigt at etablere anleeg, bygninger, som npdvendig-
gor en omleegning, flyting, endring eller lignende af
Varmeledningerne udfgres disse foranstaltninger for
rekvirenten af det pageeldende arbejdes regning. Det
ulovbestemte geesteprincip for ledninger i private are-
aler er ikke geldende, og ne kan
ikke palegges at fierne eller flvite Varmeledningerne,

medmindre e modtager fuld er-
statning for sine udglﬁer og ulemper herved. Ejen-
dommens ejer har modtaget erstatning for fravigelsen
af gaesteprincippet i forbindelse med ekspropriation til
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Sfordel for placering af Varmeledningerne og ekspro-
priation af denne deklaration.

9. Erstamingsansvar for eventuel skade forvoldr af

. ' henholdsvis den til enhver tid
veerende ejer eller bruger af Ejendommen pad den an-
den parts ejendom fastsaettes efter dansk rets alminde-
lige regler.

10. Denne deklaration begares tinglyst servitutstif-
tende pa Ejendommen, e L

og pa parceller, som madtte blive udstykket
fra Ejendommen. Deklarationen respekterer de pd
tidspunktet for denne deklarations underskrivelse
tinglyste pantheftelser, byrder og servitutter, idet der
henvises til Ejendommens blad i tingbogen. Deklara-
tionen respekterer desuden metroens sikkerhedsservi-

tut.

11. . =~ . rberettiget til, uden den til
enhver tid veerende ejer af Ejendommens godkendelse,
at overdrage rettigheder og forpligtelser i henhold til
denne deklaration til enhver fysisk eller juridisk per-
son, som mdtte fd overdraget ejerskabet eller brugs-
rettigheder til Varme-ledningerne, herunder at ting-

lyse pdtegning pa denne servitut om skift af pdtaleret.

12. Padtaleberettiger ifplge denne deklaration er

Parternes synspunkter

Ekspronrianten er L

(herefter’ —-- , har 1;5 vegne heraf og som servi-
tutternes pdtaleberettigede indgivet indleg i sagen
samt deltaget ved mgdet den 14. juni 2018.

- g v emesan— -

Parternes synspunkter vedrgrer overordnet servitutter-
nes fravigelse af gesteprincippet samt erstatningens
stgrrelse.

Der henvises til forhandlingsprotokollens 24. hzfte, s.
342 ff., hvoraf parternes synspunkter fremgdr, og som
alene er kort gengivet i nedenstiende.

Ejerens advokat har for sd vidt angér fravigelse af gee-
steprincippet bl.a. anfgrt, at denne fravigelse ikke har
hjemmel i Cityringloven, og at det er i strid med pro-
portionalitetsprincippet i grundlovens § 73, hvorefter
ekspropriationen hertil er ulovlig.

Sifremt en fravigelse af gasteprincippet fastholdes,
skal der fastsettes en erstatning, der stir mil med de
begrznsninger og faktiske ekstraomkostninger, som
indgrebet péfgrer — og allerede har pifgrt — ejeren.

Kpbenhavns  Borgerrepresentation vedtog
- ) il lokalplan—— ~"~ ™
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kommuneplantilleg , hvorved byggeret-
tighederne for ejendommen blev kraftigt forgget. Hvis
disse udviklingsmuligheder skal kunne udnyttes, er
det ngdvendigt, at 'S  ledninger og beskyttel-
seszoner rykkes til en anden placering end den, som
der er eksproprieret ret til. Derfor skal kommissionen
lzgge til grund, at ledningerne og beskyttelseszonerne
inden for de kommende ar skal omlegges, og at ejeren
som fglge af fravigelsen af gesteprincippet vil skulle
afholde udgifterne hertil.

Det er kun muligt at realisere ejerens udbygningspla-
ner beskrevet i lokalplantillegget, hvis ejeren juste-
rer/tilpasser selve planerne for byggeriet. Servitutpd-
lzggene har herved medfgrt store projekteringsudgif-
ter, som skal erstattes.

Herudover skal der fastszttes erstatning for tab i for-
bindelse med driftsforstyrreiser i forbindelse med
selve ledningsomlegningerne.

For s vidt angdr den permanente fravigelse af geste-
princippet er det bl.a. gjort gzldende, at ejeren herved
permanent er pilagt den gkonomiske risiko for, at en-
hver tenkelig fremtidig &ndring af arealanvendelsen
mitte ngdvendigggre en oml®gning, justering eller
lignende af ledningeme. Derfor skal der endvidere
ydes serskilt erstatning herfor.

Ejerens advokat har endvidere anfgrt, at der af Miljg-
og Teknikudvalget var godkendt en startredeggrelse,
pa ekspropriationstidspunktet, hvorfor der var reelle
planer pé ekspropriationstidspunktet.

. har hertil gjort gzldende, at ejeren skal kom-
penseres for de indskrznkninger, som servitutpaleg-
get medfprer pa ekspropriationstidspunktet.

Servitutpilzggene indskrenker reelt kun ejerens ra-
dighed over ejendommen i begrenset omfang, idet
ledningerne dels er placeret i det omride, der er ek-
sproprieret til placering af stationsboks og dels i den
private fellesvej pd ejendommen, og som ikke kunne
bebygges pa ekspropriationstidspunktet i september
2016. Det er herefter kun en meget lille del af servitut-
baltet der er placeret uden for vejen og "metroarea-
let”.

{_ har anfgrt, at ejerens gnske om ledningsom-
lzgninger som fglge af det forestdende byggeri, der er
muliggjort med tilleg ° til lokalplan ? fra

., ikke har betydning for erstatningsfastszttelsen,
da disse udbygningsgnsker- og planer ikke var kendte
eller mulige pa ekspropriationstidspunktet.

For sa vidt angdr driftsforstyrrelse, har 4, _ an-
fgnrt, at de ikke finder, at der har veret driftsforstyr-

_ relse, der har givet anledning til et erstatningsberetti-

get tab.
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Kommissionens bemeerkninger og afggrelse

Kommissionen skal indledningsvist bemarke, at kom-
missionen finder, at der er hjemmel i Cityringloven til
at ekspropriere til omhandlede ledningsomlEgninger,
nér dette er ngdvendiggjort af etableringen af metroen,
herunder metrostation, jf. bl.a. Cityringlovens § 7, stk.
5, og ndr forholdene pd ekspropriationstidspunktet
medfgrer, at ledningerne ikke kan placeres anderledes.

Et synspunkt om, at gesteprincippet ikke kan fraviges
ved ekspropriation, synes at hvile pa en betragtning
om, at det skulle vare sedvanligt, at forsyningslednin-
ger er anbragt pd privat ejendom pd gestevilkir. Efter
kommissionens opfattelse er det hovedreglen, at for-
syningsledninger er anbragt pd privat ejendom ved en-
ten aftale eller ekspropriation mod betaling af erstat-
ning til de bergrte lodsejere for den rddighedsbegrans-
ning/verdinedgang af ejendommen, som servitutten
indebarer. Forsyningsledninger pd privat ejendom lig-
ger sdledes helt overvejende ikke som gest. Kommis-
sionen skal endvidere bemerke, at spgrgsmal om ek-
spropriationens lovlighed skal indbringes for domsto-
lene inden for 6 méneder, jf. ekspropriationsproceslo-
vens § 26, stk. 1, hvilket ikke er sket i n@rverende sag.

For sa vidt angdr servitut om vandledning har kom-
missionen fastsat en erstatning pd 7.175 kr. svarende
til 35 kr. pr. m2.

For sd vidt angdr servitut om fjernvarmevandledning
har kommissionen fastsat en erstatning pd 6.965 kr.
svarende til 35 kr. pr. m’.

Erstatningen er fastsat i henhold ti! fast ekspropriati-
ons- og taksationsprakis pd omridet, og der findes
ikke at vere s@rlige omstendigheder, der medfgrer at
erstatning pr. m* bgr forhgjes. Erstatningen er fastsat
under hensyn til, at ejendommen pa ekspropriations-
tidspunktet var fuldt udbygget i henhold til det pa tids-
punktet geldende plangrundlag.

For sa vidt angér tab i forbindelse med koordinerings-

og omprojekteringsomkostninger er det af ejeren an-
fort, at der pa ekspropriationstidspunktet foreld en af

Miljg- og Teknikudvalget godkendt startredegpgrelse,
hvorfor der pad ekspropriationstidspunktet var reelle
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planer for udvidelse af bygningsmassen pé ejendom-
men.

Kommissionen skal hertil bemarke, at startredeggrel-
sen ikke har nogen bindende karakter. Den er i hgjere
grad et varkigj, der anvendes i den kommunale plan-
lzgning, hvor startredeggrelsen udarbejdes til brug for
den politiske proces om, hvorvidt der overhovedet er
grundlag for at pibegynde en lokalplanproces.

Kommissionen finder hermed ikke, at projektet var af
en sd fremskreden karakter pa ekspropriationstids-
punktet at der er grundlag for at tilkende erstatning
herfor i henhold til ejerens pastand.

For s vidt angir godtggrelse for sagkyndig bistand

finder kommissionen, at der er tale om en szdvanlig
sag i karakter og omfang, hvorfor der titkendes godt-
gorelse pd sagkyndig bistand pa 20.000 kr.

Kommissionen skal afslutningsvist bemarke, at der
som udgangspunkt kan foretages fradrag i erstatnin-
gen for fordele, jf. Cityringlovens § 13, jf. Vejlovens
§ 103. Kommissionen finder dog, at ledningsomlzg-
ninger set i denne sammenhang har en sadan seregen
karakter, at der ikke skal ske fradrag i servituterstat-
ningen.

Sagen afggres herefter sdledes:
For deklaration om vandledning, 223 m?,

heraf vej 18 m? netto 205 m*4 35 kr.:........ 7.175 kr
For deklaration om fjernvarmeledning,

208 m?, heraf vej 9 m® netto 199 m>4

o § < o TR T WY 6.965 kr
Talto i 14.140 kr.
Godtggrelse for sagkyndig bistand ............ 20.000 kr.

Da diskontoen pé ekspropriationstidspunktet var 0,00
% p.a., forrentes erstatningen ikke, jf. ekspropriations-
proceslovens § 22.

Denne afggrelse er truffet i henhold til § 17 og § 29 i
ekspropriationsprocesloven (lovbekendtggrelse nr.
1161 af 20. november 2008 med senere &ndringer).

Siledes passeret.

Helle S. Andersen

INanna Dahl Pedersen

Udskriftens rigtighed bekreftes
Mette Bergmann Andersen



